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TEXTO

Inclua-se os seguintes Art. 3° e 4° a Medida Provisoria n® 692, de 22 de setembro de 2015,
renumerando-se 0s demais:

Art. 3° O art. 40 da Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 40. Para fins de apuragao do ganho de capital, as pessoas fisicas poderao atualizar
monetariamente o custo da aquisicao de bens imoéveis.

§ 1° O valor de custo do bem imovel integrante do patriménio da pessoa fisica em 31 de
dezembro de 1995 e que permaneca no seu patriménio em 31 de dezembro de 2015 podera
ser atualizado, na Declaragdo de Bens integrante da Declaracdo do Imposto de Renda da
Pessoa Fisica do exercicio de 2016, relativa ao ano-calendario de 2015, pela variagdo do
indice Nacional de Precos ao Consumidor (IPCA), ou indice que possa vir a substitui-lo, no
periodo de janeiro de 1996 a dezembro de 2015.

§ 2° O coeficiente que expressa a variagdo do IPCA, de que trata este artigo, sera aplicado
sobre o valor de custo do imdvel corrigido até 31 de dezembro de 1995, em conformidade com
o disposto no art. 17 da Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 1995.

§ 3° O valor de custo do imével adquirido pela pessoa fisica a partir de janeiro de 1996 e que
permaneca no seu patriménio em 31 de dezembro de 2015 podera ser atualizado, na
Declaragdo de Bens integrante da Declaragdo do Imposto de Renda da Pessoa Fisica do
exercicio de 2016, relativa ao ano calendario de 2015, pela variagao do IPCA no periodo que
vai desde o més em que foi adquirido até dezembro de 2015.
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§ 4° Ao final do triénio iniciado no ano-calendario de 2016 e ao final dos triénios subsequentes,
fica a pessoa fisica autorizada a atualizar o custo de aquisicdo de imével constante de sg&
patriménio, pela variacdo do IPCA no triénio. =

§ 5° A base inicial para aplicagdo do coeficiente de atualizagdo trienal, de que trata este arti
sera:
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data e constante da Declaragdo de Bens integrante da Declaragdo do Imposto de Renda
Pessoa Fisica do exercicio de 2016, relativa ao ano-calendario de 2015;
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lI- o custo de aquisicdo, em relagdo ao imovel adquirido a partir de janeiro de 2016.

§ 6° A partir do exercicio seguinte aquele de publicagdo desta lei, o ganho de capital na aliena¢do de bem
imovel pertencente a pessoa fisica consistird na diferenca, positiva, entre o valor de alienagdo e o custo de
aquisic¢ao atualizado na forma desta lei.

Art. 4° O art. 39 da Lein® 11.196, de 21 de novembro de 2005, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 39. Fica isento do imposto de renda o ganho auferido por pessoa fisica residente no Pais na venda
de imoveis residenciais, desde que o alienante, no prazo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias
contado da celebra¢do do contrato, aplique o produto da venda na aquisi¢do de imoveis residenciais
localizados no Pais".
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JUSTIFICACAO

As emendas ora apresentadas autorizam a atualizacdo do custo
aquisicao de bem imdvel integrante do patriménio da pessoa fisica, com o objetivo de traze
realidade a tributagdo do ganho de capital na alienagéo de imdveis, assim como estende a 3@
dias o prazo de isencao de tributagdo no caso de aquisigdo de outro imovel com o resultado &
alienacéo. =
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A inflagdo brasileira, a despeito de mantida sob controle, continua ainda
muito elevada, para que a tributagdo do ganho de capital, resultante da alienagcdo de bem
imoével, passados alguns anos da data de aquisigdo, possa ser feita sem atualizagdo do
respectivo custo.

A incidéncia do imposto de renda sobre o ganho de capital na venda de
bens imoveis, sem se considerar a atualizacdo do custo de aquisi¢cao, vem conferindo a essa
tributacdo nitido carater confiscatorio. Essa distor¢do pode ser bem avaliada pela tabela
apresentada a seguir, sobre a evolugédo do IPCA desde janeiro de 1996, quando deixou de ser
atualizado o custo dos bens imoveis, até dezembro de 2003.

Trata-se de grave anomalia que provoca uma seérie de distorgdes, tais
como, desestimulo de negécios, fixacdo de pregos artificiais nas operagdes imobiliarias,

dificuldades de mobilizagdo de familias que dependam da venda de seu imével residencial para
se deslocar a outros centros urbanos de maior interesse.

DEPUTADO JULIO LOPES - PP/RJ

Brasilia, 25 de setembro de 2015.
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