Altera a Lei n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, para tratar do
prazo de entrega de iméveis
adquiridos em fase de incorporacdo e
d& outras providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta Lei acrescenta dispositivos a Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o
condominio em edificacdes e as incorporacgdes imobiliarias,
para tratar do prazo de entrega de imbéveis adquiridos em fase
de incorporacdo, estabelecendo penalidade de multa para os
casos de descumprimento das referidas disposicgdes.

Art. 2° A Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
passa a vigorar acrescida do seguinte art. 48-A:

“Art. 48-A. Admite-se um  prazo de
toleradncia maximo de até 180 (cento e oitenta) dias
para a entrega de imdével adgquirido em fase de
incorporacéo, contados da data contratualmente
fixada para entrega das chaves.

§ 1° O incorporador deverd informar ao
adquirente, por ocasido da assinatura dos contratos
de compra e venda, com clareza e transparéncia, que
durante o prazo previsto no caput, por sua prépria
natureza, nao incidiréa qualquer penalidade
moratdéria ou compensatdria.

§ 2° Se o incorporador ndo cumprir o
limite imposto no caput, fica obrigado a pagar ao
adguirente adimplente uma multa penal compensatdria

no valor correspondente a 1% (um por cento) do



valor até entdo pago pelo adguirente e uma multa
penal moratdédria no valor correspondente a 0,5%
(cinco décimos por cento) ao més, ou fracgéo,
calculado pro rata dies.

§ 3° Os valores das multas de que trata o
§ 2° devem ser atualizados monetariamente pelo
mesmo indice previsto no contrato e poderdo ser
deduzidos das parcelas vincendas apds 0 prazo
previsto no caput deste artigo.

§ 4° As empresas incorporadoras ficam
obrigadas a avisar o adquirente, com 6 (seis) meses
de antecedéncia da data pactuada em contrato para a
entrega do imdével, sobre possiveils atrasos na sua
entrega.

§ 5° Os adquirentes de imdéveis em fase de
incorporacéo deverao receber do incorporador
informacdes mensais sobre o andamento das obras.”
Art. 3° As disposicgb®es introduzidas por esta Lei a

Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, somente se aplicaréo
aos contratos celebrados apds 90 (noventa) dias de sua
publicacéo.
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