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MEDIDA PROVISORIA N° 656, DE 07 DE OUTUBRO DE 2014.

Reduz a zero as aliquotas da
Contribuicdo para o PIS/PASEP, da
COFINS, da Contribuico para o
PIS/Pasep-Importacdo e da  Cofins-
Importagdo incidentes sobre a receita de
vendas e na importacdo de partes
utilizadas em aerogeradores, prorroga
beneficios, altera o art. 46 da Lei n°
12.715, de 17 de setembro de 2012, que
dispde sobre a devolugdo ao exterior ou a
destruicdo de mercadoria estrangeira cuja
importacdo n&o seja autorizada, e da
outras providéncias.

EMENDA n.°

(Do Deputado Otavio Leite — PSDB/RJ)

O artigo 10 da Medida Proviséria n.° 656, de 07 de outubro de 2014, passa a

vigorar com a seguinte redacéo:

‘Art. 10. Os negocios juridicos que tenham por fim constituir,
transferir ou modificar direitos reais sobre imoveis sdo eficazes em relagcdo a
atos juridicos precedentes, nas hipoteses em que nédo tenham sido registradas
ou averbadas na matricula do imével as sequintes informacgées:

| - registro de citagdo de agles reais ou pessoais reipersecutorias;

Il - averbacgdo, por solicitagdo do interessado, do ajuizamento de
acdo de execugdo ou de fase de cumprimento de sentenca, na hipotese de
processos ajuizados em comarcas diversas da localizagdo do imdvel,
procedendo-se nos termos previstos do art. 615-A da Lei n°5.869, de 11 de
Janeiro de 1973 - Cédigo de Processo Civil;

Il - averbagao de constricdo judicial, ou restricdo administrativa ou
convencional ao gozo de direitos registrados, de indisponibilidade ou de outros
énus quando previstos em lei; e

IV - averbagao, mediante decisédo judicial, da existéncia de outro tipo
de acgéo cujos resultados ou responsabilidade patrimonial possam reduzir seu
proprietario a insolvéncia, nos termos do inciso Il do art. 593 do Cddigo de
Processo Civil.
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Paragrafo anico. N&ao poderao ser opostas situagdes juridicas ndo
constantes da matricula no Registro de Iméveis, inclusive para fins de evicgao,
ao terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em garantia direitos reais sobre o
imovel, ressalvadas as informagbes constantes das certidbes fiscais e de feitos
ajuizados da comarca da situagcdo do imoével, e as hipoteses de aquisicdo e
extingdo da propriedade que independam de registro de titulo de imével.”

JUSTIFICATIVA

Conforme se depreende da exposicdo de motivos da Medida Proviséria, a
principal motivacdo € acabar com os 6nus ocultos sobre um imével que podem ser
constituidos por agdes judiciais distribuidas em comarcas diversas da situacdo do
imovel, afastando nos exatos termos la referidos “o potencial risco de atos de
constricdo oriundos de acdes que tramitem em comarcas distintas da situacdo do
imével e do domicilio das partes.”.

As acbes judiciais distribuidas na comarca da situacdo do imovel sao
facilmente conhecidas pelos interessados com uma simples certiddo do registro de
distribuicdo dos feitos judiciais. Assim, parece-nos mais razoavel que o conhecimento
pleno das situagdes que possam refletir na aquisicdo imobiliaria se faca mediante a
emissdo de 2 (duas) e ndo apenas uma unica certiddo, quais sejam: a certidao de
6nus da matricula e a certiddo do registro de feitos judiciais da comarca do imével.

Com a inclusao da certiddo do registro de distribuicdo dos feitos judiciais
da comarca do imével, tem-se certeza absoluta do conhecimento de todas as agdes
judiciais distribuidas. Escolheu-se a comarca do imével por ser um dado objetivo e
imutavel, ao contrario do domicilio do proprietario, que pode inclusive ser multiplo. A
grande maioria das pessoas possuem imoveis concentrados em apenas um unico
municipio, que é também o seu domicilio. Ademais, as acdes reais tém como foro
competente o da situagdo do imével, nos termos do artigo 95 do Cédigo de Processo
Civil. Com esta alteracdo, ndo havera um vacuo de transi¢cdo, considerando que o
enorme estoque de acgdes ja em tramitacdo sera de pleno conhecimento de qualquer
interessado.

O intervalo entre a propositura da acdo e a efetivacdo da citacao
proporcionaria um grande vacuo propicio a toda sorte de fraudes a execugdes e
credores, uma vez que o imovel transferido neste periodo nido poderia mais ser
abrangido pela execugao.

Preservando-se a certiddo do registro de distribuicdo da comarca do
imovel, obtida, na grande maioria dos casos pela Internet, eliminar-se-ia este perigo a
seguranga juridica em mais de 90% dos casos, sem aumento de burocracia nas
negociacoes imobiliarias.

Ademais, estardo protegidas as Fazendas Publicas, uma vez que seria
absolutamente inexequivel se exigir que toda execugao fiscal fosse averbada nas
matriculas dos iméveis dos contribuintes devedores, uma vez que mais de 90% destas
acdes sdo propostas na comarca de localizagao dos imoéveis.
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Por outro lado, além de aumentar a seguranga juridica, a inclusdo da
certidao do registro de distribuicdo dos feitos judiciais da comarca do imovel diminui a
burocratizacdo decorrente da Medida Provisdria. Pode parecer paradoxo, na medida
em que se aumenta de uma para duas as certiddes exigidas. Nao obstante, deixa-se
de exigir que todas as acdes tenham de ser levadas a averbagdo na matricula do
imovel. Isto somente ocorrera nas ag¢des ajuizadas fora da comarca da situagdo do
imovel, quando o autor da acgdo tiver interesse de proteger o seu direito com a
informacao na matricula do imovel. Como ja visto, estas acdes sdo excegdes muito
raras, uma vez que a grande maioria das agbes sido propostas no domicilio do réu e
coincide onde ele possui imovel. Portanto, mesmo exigindo-se uma certiddo a mais, ha
significativa desburocratizagao na forma da presente emenda.

Desta forma, com relagdo as acgbes judiciais, aquelas cujos registros de
distribuicdo forem na comarca da situacdo do imdével serdo de pleno conhecimento
com uma unica certidao, emitida pelo distribuidor, e aquelas distribuidas em comarcas
diversas deverao estar averbadas na matricula do imovel para seu conhecimento, ou
nao poderao ser opostas aos terceiros adquirentes de boa fé, que adquiriram direitos
reais sobre o imovel confiando nas informagdes constantes da matricula.

Sala da Comissao, de 14 de outubro de 2014.

Deputado Otavio Leite
PSDB/RJ
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