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TEXTO / JUSTIFICACAO

Inclua-se onde couber:

Art. X. Fica a Unidc autorizada a conceder o uso de
bens publicos imobilidrios dominicais ou desafetados,
mediante emissdo de Certificado de Direito de Uso de BRem
Ptblico Imobilidric - CEDUPI, criado nesta Lei e aplicando-
se na sua emissdo e venda, suplementarmente, & legislacdo
federal pertinente.

§ 1° A autorizacgdo estabelecida no caput poderd ser
exercida pelos 6rgdos da Administrac¢do Direta, pelos fundos
especialis, pelas Autarquias, pelas Fundacgdes Publicas,
pelas Empresas Publicas, pelas Sociedades de Economia
Mista, obedecideos, guando couber, o0s estatutos do ente
piblico ocu das scciedades de direito privado.

) 2° O CEDUPI, titulo de caracteristicas
mobiliarias, serd emitido pelos entes publicos definidos no
§ 1° deste artigo, precedido de avaliacdo do bem imdvel. por
empresa especializada, que devera apresentar laudo
fundamentado com indicacdo dos critérios de avaliacdo e
valor minimo a ser adotado para a venda do certificado.

§ 3% O Ministério do Planejamento e Gestdo, ouvida
a Secretaria de Patriménio da Unidc — SPU - e a Advocacia
Geral da Uniéo, devera dar anuéncia, em processo
administrativo regular originado no Ministério interessado,
a emissdo do CEDUPI.

§ 4° Dos CEDUPI deverdo constar minimamente:
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I - o d6rgdac ou entidade definida no § 1° deste
artigo responsavel pela emissdo e o Ministério a que se
vincula;

IT - a descrigdc do bem dominical ou desafetado,
sua Area e seus limites;

ITT - a forma de uso do bem pablico: concessdo de
direito real de wuso (CDRU), concessdo de direito de
superficie ou concessdo, permissdo ou autorizacido de
qualquer espécile, sempre por escritura ptblica;

IV - as finalidades admitidas para o usc de bem
publico, ndo importando obrigagdo de obtenciao de licencgas
de qualquer espécie para a construclo ou atividade;

V. - o prazo de vigéncia do certificado e se
determinado ou indeterminado;

VI - o valor e forma de pagé&mento do certificado:
valor minime de venda e se em parcelas periddicas ou se em
um unico pagamento no ato da compra do CEDUPI;

VIT - a forma de transferéncia do CEDUPI, se
permitida, regulacio da extingdo do certificado,
irreversibilidade ou condig¢des de reversibilidade dos bens,
obrigagdo de pagamento de tributos ou taxas incidentes
sobre o0 bem puablico e a forma de liquidagido e custédia do
titulo.

Art. Y, A venda dos CEDUPI, emitidos na forma do
artigo anterior, serd realizada mediante leil&o com lances
em viva voz, em recinto de livre acessc aoc publico
interessado, aplicando-se obrigatoriamente os artigos 21 e
22 da Leli 8.666/93, e, no que couber, as demais disposicdes
da citada Lei.

Art. Z. Alternativamente a wvenda dos CEDUPI, a
Unifio poderd, a seu exclusivo critério:

I - constituir Fundo de Investimento de Valorizacgdo
e Liquidez de Ativos Imcbilidrios da Unido, de natureza
privada, no dqual ela e as entidades citadas no §1° do art.
17. desta Lei possam, como cotistas, integralizar CEDUPI
emitidos ou autorizar, mediante processo administrativo
regular, gue estas entidades iscladamente ou em consdrcio
ptblico possam constituir o Fundo; e

’ II - permitir, mediante processo administrativo
regular, gque as entidades mencionadas no $1° do art. 17.
desta Leil possam  utilizar  CEDUPI emitidos para a
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estruturacdo de garantia de pagamento em parcerias publico-
privadas.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo fica autorizado
a instituir, direta ou indiretamente, a qualquer tempo,
mediante Decreto, o Fundo de que trata o inc. I do caput
deste artigo, que sera administrado, gerido e representado
judicial e extrajudicialmente por instituicdo financeira
controlada pela Unido, devidamente credenciada na forma da
legislagdo pertinente aplicavel, e selecionada mediante
procedimento autorizado em lei, a guem caberd no exercicio
da politica de investimentos aprovada pela Assembleia de
Cotistas:

I - celebrar contratos de natureza privada com
terceiros, zelando pela valorizagdo dos ativos e pela
manutencgdo de liquidez em niveis adequados;

II - adquirir guando necessario ao desenvolvimento
de Projeto Imobilidrio e & melhoria da viabilidade
econdmica, Certificados de Potencial Adicional de

Construgdo (CEPAC) e cutros titulos representativos do solo
criado emitidos pelos Municipios e autorizados pela
Comissdc de Valores Imobiliarios;

IIT - participar de outros fundos, principalmente
de Fundos de Investimentos em Participagdes - FIP e Fundos
de Investimentos Imobilidrios; e

IV - participar de cmpresas em empreendimentos
imobiliarios, desde que o veiculo de investimento tenha a
forma de Sociedade de Propésito Especifico (SPE) e cujos
Estatutos e Acordos de Acionistas sejam previamente
aprovados pela Assembleia de Cotistas do Fundo, vedada a
integralizacio de capital em moeda corrente.

JUSTIFICACAO

A Unido diretamente ou indiretamente,
mediante seus entes com personalidade juridica prépria,
detém a propriedade de diversos iméveis. Tal patriménio, de
valor inestimavel, & composto em sua maioria de bens
dominicais ou que podem ser desafetados por ndo se
constituirem bens imdéveis necessarios para a Administracio
Piblica. Tal ativo numeroso, ao invés de gerar receita, é
fonte de despesas relativas a tributos (para a
administracdo descentralizada) e ao processo de
detericragdo do bem. Fora a utilizagédo clandestina, ilegal
e gratuita pelo privado.




A criacdo do Certificado de Direito de Uso de Bem
Pablico Imobiliadrio - CEDUPI prevéd que paulatinamente a
Administracdoc Federal dé liquidez ao ativo imobilidrio
transformando~o em ativo mobiliario de mercado e numa forma
de valorizar a suas 4&reas, de transferir ao privado as
despesas tributarias e de manutengdo, e de gerar receitas
sem perder o bem que, sendo reversivel no final da
concessdao ou uso, veltard ao seu dominio muito mais
valorizado.

O CEDUPI, titulo mobiliadrio, poderad ser vendido
isoladamente dando o direito de uso de bem pablico a
terceiros por um tempo determinado ou indeterminado ou,
alternativamente, poderd ser segregado em um Fundo de
Investimento de Valorizagdo e Liguidexz de  Ativos
Imobiliarics da Unido, de natureza privada, a ser
administrado pela CEF ou Banco do Brasil e que busque uma
mailor alavancagem financeira, s por intermédio de
participag¢do em Fundos de Investimentos Imobiliarios e FIPs
( Fundos de Investimentos em Participac®es) que, por sua
vez, participardo de diversos empreendimentos, desde

shoppings até terminais portudrios e aeroportos. 0
instrumento, para tanto, serd o CEDUPI que poderd ser
integralizado como «capital nos empreendimentos. £ um

instrumento que ndo gera dividas e guase sempre retornara
valorizado ao dominio da Unido ao término da concessio de
uso ou da exploragido do direito de superficie.

Pelo alcance econémico da proposta, solicito apoio
dos nobres pares para sua aprovacao.
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