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Insiram-se os artigos XX e XY na Medida Proviséria n® 601, de 28 de dezembro de 2012,
com a seguinte redagao:
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“Art. XX Para cada loteamento ou desmembramento, na forma da Lei n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, o loteador, bem como os proprietarios e titulares de
direitos aquisitivos sobre a gleba sujeita a loteamento ou desmembramento,
ficaréo sujeitos, em carater opcional, ao pagamento equivalente a quatro por cento
da receita mensal recebida, o qual correspondera ao pagamento mensal unificado
do seguinte imposto e contribuicdes:

I - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ,

Il - Contribuigao para os Programas de Integragdo Social e de Formagéo do
Patrimdnio do Servidor Publico - PIS/PASEP,;

il - Contribuigao Social sobre o Lucro Liguido - CSLL;
IV - Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

§ 1° Para fins do disposto no caput, considera-se receita mensal a totalidade das
receitas auferidas pelo loteador, proprietario ou titular de direitos aquisitivos
correspondentes & venda das unidades imobiliarias que compoem o loteamento ou
desmembramento, bem como as receitas financeiras e variagbes monetarias
decorrentes desta operagéo.

§2°0 pagamento dos tributos e contnbungoes na forma do disposto no caput
deste artlgo serda considerado definitivo, ndo gerando, em qualquer hipotese,
direito a restituicio ou 4 compensagdo com o que for apurado pelo loteador,
proprietario ou titular de direitos aguisitivos.

§ 3° As receitas, custos e despesas proprios do loteamento ou desmembramento
sujeito a tributagdo na forma deste artigo nédo deverdo ser computados na
apuragio das bases de calculo dos tributos e contribuigbes de que trata o caput
deste artigo devidos pelo loteador, proprietario ou titular de direitos aquisitivos em
virtude de suas outras atividades empresariais, inclusive outros loteamentos ou
desmembramentos.

§ 4° Para fins do disposto no § 3° deste artigo, os custos e despesas indiretos
pagos pelo loteador, proprietario ou titular de direitos aquisitivos no més seréo
apropriados a cada loteamento ou desmembramento na mesma proporgaoc
representada pelos custos diretos proprios do loteamento ou desmembramento,
em relagdo ao custo direto total do loteador, proprietario ou titular de direitos
aquisitivos, assim entendido como a soma de todos os custos diretos de todos 0s
loteamenios ou desmembramenios e o de outras atividades exerc:das pelo
loteador, proprietario ou titular de direitos aquisitivos.
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§ 5° A opgéo pelo tratamento tributario disposto neste artigo obriga o contribuinte a
fazer o recothimento dos tributos, na forma do caput deste artigo, a partir do més
da opgéo.

§ 6° At 31 de dezembro de 2014, para os projetos de loteamento ou
desmembramento de iméveis residenciais de interesse social, cuja construgio
tenha sido iniciada ou contratada a pariir de 31 de janeiro de 2013, o percentual
correspondente ac pagamento unificado dos tributos de que trata o caput serd
equivalente a 1% {(um por cento) da receita mensal recebida.

§ 7° Para efeito do disposto no § 8°, consideram-se projetos de incorporagéo de
imoveis de interesse social os destinados a construgdo de unidades residenciais
de valor de até R$ 100.000,00 (cem mil reais) no 4mbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, de que trata a Lei n® $1.977, de 7 de julho de 2009.

§ 8° As condigées para utilizagdo do beneficio de que trata o § 6° serdo definidas
em regulamento.

§ 9° O pagamento unificado de tributos efetuado na forma do caput deveré ser
feito até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente aguele em gue houver sido
auferida a receita.

Art. XY Para fins de reparticdo de receita tributdria e do disposto no § 2° do art.
XX, o percentual de quatro por cento de que trata o caput do art. XX serd
considerado;

I-1,71% (um inteiro e setenta e um centésimos por cento) como Cofins

H - 0,37% (trinta e sete ceniésimos por cenio) como Contribuigo para o
PIS/Pasep;

lil - 1,26% (um inteiro e vinte e seis centésimas por cento} como IRPJ; e

IV - 0,66% {sessenta e seis ceniésimos por cenio) como CSLL.

Paragrafo Unico. O percentual de 1% {um por cento) de que trata ¢ § 60 do art. XX
seré considerado para os fins do caput:

I-0,44% (quarenta e quatro centésimos por cento) como Cofins;

Il - 0,09% (nove centésimos por cento) como Contribuigdo para o PiS/Pasep;
l1-0,31% (trinta e um centésimos por cento) como IRPJ; e

IV - 0,16% (dezesseis centésimos por cento) como CSLL."
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JUSTIFICACAO

A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, introduziu o regime especial fributario para o
patriménio de afetagdo de incorporagdes imabiliarias, o qual fem evoluido para atender as
necessidades de investimento imobiliario do Palis. Essa iniciativa foi complemeniada pela
Medida Provisoria n® 460, de 30 de margo de 2009, posteriormente convertida na Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009. Essa Ultima lei criou a aliqguota especial de 1% para
projetos de incorporacdo de imdveis de interesse social no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMV, no interesse de baratear os custos de produg¢ao de unidades
imobilidrias dentro do referido Programa. Tratamento semelhante foi criado pela mesma lei
para as construtoras de imodveis residenciais.

A criagdo desse novo tratamento, condizente com os objetivos publicos de melhoria das
condicbes urbanas e rurais de moradia da populagéo carente, originou uma lacuna, pois
ignorou o fato de que os loteamentos urbanos e desmembramentos de glebas, previstos na
Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, também s&o utilizados para a entrega de iméveis
de interesse social dentro do PMCMV.

Dessa forma, o objetivo da presente proposta é preencher essa lacuna, permitindo aos
loteadores o mesmo tratamento tributario ora j& garantido as incorporagbes |mob|hgr|as, a
fim de evitar distorgdes oriundas da forma juridica de desenvolvimento do empreendimento
imobiliario.

Por oportuno, convém comentar a aplicagéo do presente regime tributario ndo apenas ao
loteador, mas também ao proprietario ou titular de direitos aquisitivos sobre a gleba objeto
do loteamento ou desmembramento na forma da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
Qcorre que, para as incorporagdes imobilidrias, a atual regulamentagéo estende a condigéo
do incorporador ao proprietario ou titular de direitos aquisitivos dos imoveis destirjados a
incorporagdo imobiliaria, visto que a Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, permitleltanto
gue o incorporador seja proprietario do terreno a edificar como mero mandatario do
proprietario ou titular de direitos aquisitivos, situagdo bastante analoga aos loteamentos e
desmembramentos de gleba, em que o loteador em geral ndo é proprietario do terreno.
Dessa forma, a proposta apenas procurou se manter coerente ao tratamento Eegalqu vigente
para as incorporadoras, sem distorgées em fungéo da utilizagao de outra forma juridica.
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